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;Prefeitura Munical de Joao Neiva

Estado do Espirito Santo

LEI_N2_0017/89

Dispde sobre o parcelamento do
Solo Urbano no Municipio de Jo-
do Neiva Estado do Espirito San

to e da outras providéncias,

O Prefeito Municipal de Jodo Neiva Estado do Espi
rito Santo, no uso de Suas atribuigdes Constitucionais, faco sa-

ber que a Clmara Municipal aprovou e ey Sanciono a seguinte Lei,

CAPITULO I
DISPOSICUES GERAIS
i Art. 12 - o barcelamento do solo para fins urba-
nos, serd procedido na forma desta Lei e das normas federais e es
taduais aplicdveis 3 matéria.

Art, 22 - o parcelamento do Solo para fins ‘urba-
nos poderad ser efetuado mediante loteamento, desmembramento, fra
cionamento ou remembramento,

§ 1o - Considera-se loteamento a subdivis3o da !
gleba em lotes destinados a edificag8o, com abertura de novas vi
as de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modi
ficagdo ou ampliagdo das vias existentes.

‘ § 22 - considera-se desmembramento a subdivisdo !

.. de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do

. sistema vidrio existente, desde gue n3o implique na abertura de
novas vias ou logradouros publicos, nem no prolongamento, modifi
cagdo ou ampliac3o das jd existentes,

1

J Art. 3¢ - Considera-se remembramento a reuni3o de

lotes urbanos em 3rea maior.

—_

.

Art. 4e - En fungdo do uso a que se destina sdo
08 loteamentos classificados nas seguintes categorias:
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1 -Loteamentos para uso residéncial - S3o aqueles
em gue o parcelamento do solo se destina a edificagdo para ativi
dades predominantemente residenciais, exercidas em fungdo de ha-

bitagio, ou de atividades complementares ou compativeis com essa;

IT - Loteamentos para uso industrial - sdo aqueles
em que o parcelamento do solo se destina predominantemente a im-
plantagdo de atividades industriais e de atividades complementa

res ou compativeis com essaj

ITT - Loteamentos para urbanizag3io especifica - S3o
agqueles realizados com O objetivo de atender a2 implantagdo dos'
programas de interesse social, previamente aprovados pelos érgdos
piblicos competentes, com padrdes urbanisticos especiais, para a

tender as classes de populagéo de menor renda;

IV - Loteamentos destinados a edificagdo de conjun
tos habitacionais de interesse social - sdo agqueles realizados '
com a interveni&ncia ou ndo do Poder Piblico, em que os valores'
dos padrdes urbanisticos s@o especialmente estabelecidos na cons
t

trugdo de habitac@o de cardter social, para atender as classes

de populagdo de menor renda. .

Art. 52 - Somente serd admitido o parcelamento do
solo para fins urbanos, nas dreas urbanas e de expansdo urbana,'

assim definidas por lei municipal.

Art. 6° — Nio serd permitido o parcelamento do so-
lo em:

I - terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdo, '

antes de tomadas as providéncias para assegurar-lhes a protegdo'

e o escoamento das aguas.

1T - terrenos com declividade igual ou superior, a
40% (quarenta por cento); \
IIT - terrenos onde as condigles geolégiéas ndo acon

selham a edificagdo:;
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IV - terrenos aterrados com lixo ou matérias noci

vas a sadde publica, sem que tenha sido previamente saneados?

Vv - terrenos onde a poluigdo impega condigdes sa-

nitdrias suportaveis, até sua corregao;

yI - 4reas de preservagac ecolégica, definidas -em

legislacdo federal, estadual ou municipals

VII - em térrenos que ndo tenham acessSo direto - &
via ou logradouros plblicos; '
YITI - em sitios arqueoldgicos definidos em legisla

g3o federal, estadual ou municipal;

Art. 72 - Na implantagdo dos projetos de lotea~'
mento serd obrigatdria a manutencdo da vegetagdo existente e @
observancia a topografia local, ndo se permitindo movimento de
terras, cortes € aterros, gue possam alterar predatoriamente as

formas dos acidentes Jraturais:da regido.

capfTULO II
DOS REQUISITOS URBANTSTICOS PARA LOTEAMENTO E

DESMEMBRAMENTO .

SECKO I
DOS LOTEAMENTOS

Art. 82 - Os loteamentos dever3o atender aos se-

guintes requisitos:

T - As &reas destinadas a uso piblico, como sis-
tema de circulagdo, implantagdo de equipamentos comunitdrios, '
bem como O3 espagos.llvres, nao poderéo constituir, em um todo, '
parcela inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a

ser parcelada, observada a seguinte proporgdo:
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a) 5% para espagos livres de uso publico;

b) 5% para equipamentos comunitdrios.

IT - Os lotes deverdo ter drea minima de 300 m2 '

(trezentos metros quadrados) e frente minima de 10,00m (dez me-'
tros), salvo quando o loteamento se destinar 3 urbanizagdo espe

cifica ou conjuntos habitacionais de interesse social.

TII - Ao longo das &dguas correntes e dormentes - e

das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, '

serd obrigatdéria a reserva de uma faixa "non aedificandi" de 10m
(dez metros) de cada lado.

1V - Implantag3o, no minimo, dos seguintes equipa-
mentos urbanos:

a) obras de escoamento de dguas pluviais;

b) rede e equipamento para abastecimento de &gua'
potavel:

c)rede de enepgia elétrica;

d) rede de esgoto sanitdrio, em todas'as vias,com
tratamento primdrio antes-da disposicdo final do efluente devida
mente, aprovado pelo érgdo competente, qgquando a gleba a ser par-
celada n3o apresentar condigdes geoldgicas.que permita a implanta
c8o da fossa séptica e sumidouro. '

Art. 92 - Quando a solug3o de drenagem for feita'
através de galerias serd admitida a sua utiliza¢3o também como'
rede de esgoto sanitdrio desde que obedecido o disposto na letra
d, do inciso IV, 4o artigo 82, desta Lei.

Art. 10 - OQuando o percentual de drea utilizada '
para o sistema vidrio for inferior a 25% (vinte e cinco por cen=
to) a diferenga deve ser acrescida aos espacos livres de uso pu-

blico.
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Art. 11 -0 comprimento ‘das quadras ndo poderd ser
superior a 200,00m (duzentos metros), nem inferior a 60m (sessen
ta metros) , e a largura mdxima admitida serd de 100m (cem me-

£ tros).

Art. 12 - Quando o terreno apresentar inclinagdo'
superior a 15% (quinze por cento} ser3o admitidas quadras com ta

b % manho diferente ao referido no artigo anterior, desde que:

S
a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel;
b) sejam projetadas passagens para pedestres com'
largura minima de 3.00m (trés metros).
Art. 13 ~ Consideram-se espagos livres de uso pi-
blico, as pragas, jardins, parques e demais &reas verdes.

- Art. 14 - Consideram-se comunitarios os equipamen
tos publicos de educagdo, cultura, sadde, lazer, seguranga e coxr
relatos.

SEGARO II
DO SISTEMA DE CIRCULAGAQ DOS LOTEAMENTOS
Art. 15 - As vias do loteamento deverdo esticular
e se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
s harmonizar-se com a topografia local,
- _ Pardgrafo Unico - S6 serdo permitidas wvias locais
_ sem saida, quando providas de pragas de retorno na extremidade ,
gue permita a inscrigdo de um circulo de diametro minimo de 14,00
_ m (guatorze metros), devendo ser prevista uma passagem para pe
4
i destre em sua extremidade.
- Art. 16 - A largura das vias de circulagdo nos

loteamentos deverdo atender as seguintes exigéncias.

I - Vias principais: largura minima de 15,00m (

quinze metros)
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II - Vias secunddrias: largura minima de 12,00 m '
(doze metros):
. III - Vias locais: largura minima de 10,00m (dez me-
tros);
IV - Vias pedestres: largura minima de 3,00 m (trés
metros) ;
Art. 17 - As vias de circulagdo classificam-se pa-
ra efeito desta Lei, em fungdo dos seguintes elementos:

. ' I - Vias principais ~ sao aquelas que coletam e '
distribuem o fluxo de:tr@nsito entre as vias eXpressas(estradas ou

vias de alta velocidade) e as vias secunddrias.

II - Vias secunddrias - s3o aquelas que coletam e
distribuem o,tr@nsito entre as vias principais e locais, podendo '
também dar acesso aos lotes: '

IIT - Vias locais - s3o aquelas que d3o acesso aos '
lotes residenciais, ou industriais, ligando-se quase sempre a uma
via secunddria;

IV - Vias de pedestres -~ sd3o aquelas destinadas ao

uso exclusivo de pedestres.

Art. 18 - A declividade minima permitida nas vias
de circulacio serd de 0,5% (meio por cento) e a méxima serd de 7%
£ (sete por cento), excetuando-se nas vias locais 15% (gquinze por cen
C to). ' -
s Art. 19 - A largura de uma via que constituir pro
. longamento de outra j& existente, ou constante de plano jd aprova-
do pela Prefeitura, ndo poderd ser inferior a largura desta, ainda
gque, pela fungdo e caracteristicas, possa ser considerada de cate-

~— goria inferior.

art. 20 - A divis8o das vias de circulagdo em pis-
tas de rolamento e passeios ou calgadas deverd obedecer aos seguin

: b tes critérios:
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I - A pista de rolamento serd composta de faixas

de 3,50 m (trés metros e cinguenta centimetros):;

II - Os passeios ou calcadas deverdo ter declivi-
dade de 3% (trés por cento) no sentido transversal e nao pode -
r3o ter largura inferior a 1,50 m (um metro e cinguenta centi -

- metros).

Art. 21 - Nos cruzamentos das vias publicas os '
dois alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de circu-

lo de raio minimo de 3,00 m (trés metros). (Anexo.I).

Art. 22 - Nas vias de circulagdo, cujo leito nado
esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais, serd obrigatdrio
o talude, com sistema de protegd3o quanto a drenagem, cuja de -
]

clividade mdxima serd de 60% (sessenta por cento) e altura de

6,00 m (seis metros).

Pardgrafo Unico - O talude deverd ser protegido
por cobertura vegetal, podendo ser substituido por estrutura '

de conters3o, as expensas do loteador.

Art. 23 - A identificagdo das vias e logradouros
ks piblicos, antes de sua denominag3o oficial, sé poderd ser feita

por meio de numeros ou letras.

SEGEO III
DO DESMEMBRAMENTO

1S

Art. 24 - Nos projetos de desmembramento com a-
rea superior a 10.000 n? (dez mil metros quadrados), serd exi-

e

~ gida reserva de &reas publicas destinadas a implantagao de '

equipamentos urbano e, comunitdrios e espagos livres de uso '
i piblico, n3oc podendo ser inferior a 15% (quinze por cento) da

gleba, observada a seguinte proporgao:
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a) 5% (cinco por cento) de &reas livres de .uso
. piblico;
b) 10% (dez por cento) de areas para eguipamentos

comunitdrios.

Art. 25 = Nos projetos de desmembramento decor='
rentes de loteamentos, cuja destinag3o de &rea piblica tenha si
do inferior a 35% (trinta e cinco por cento), a reserva de - &-
rea publica deverd ser complementada, a critério de érg3o muni-
cipal competente.

Art. 26 - Aplicam-se ao desmembramento a que . se
refere o Art. 24 desta Lei, disposigdes urbanisticos exigidas pa
Yoy ra o loteamento estabelecidas nos incisos ITI e III, do Artigo '

82 da presente Lei.

SEGEO 1V

DO FRACIONAMENTO

Art. 27 - Considera-se fracionamento a subdivi-'
sdo de gleba ou lote, em lotes destinados a edificag3o com o
aproveitamento do sistema vidrio existente, sem que se abram no
vas vias e logradouros publicos, e sem que se prolonguem modi-

fiquem ou ampliem os j& existentes desde que:

I - A gleba ou lote a ser fracionado gquando resq;.
- tante do loteamento ou sob a forma de desmembramento, na vigén-
cia desta Lei, e tenha area inferior a lO.OOOm2 (dez mil metros
quadrados) ;

IT - A gleba ou lote a ser fracionado, guando nae
resultante de loteamento ou desmembramento, antes da vigéncia '
desta Lei e tenha drea inferior a 3.000,001112 (trés mil metros '

quadrados);

- Pardgrafo Unico - Considera-se também fracionamen
to a divisdo amigdvel ou judicial, bem como a partilha de imdé-'
veis urbanos, em hipdtese tais como sucess3o "Causa Mortis" e

dissolugdo de casamento.
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SEGEO V
DAS DISPOSICOES TECNICAS ESPECIAIS

Art. 28 - Os parcelamentos para fins industriais
e outros capazes de poluir as aguas e a atmosfera deverdo : ser

previamente examinados pelo drgdorestadual competente.

Art. 29 - Os cursos d' &gua ndo poderdo ser ater-
rados, canalizados ou tubulados sem prévia anuéncia da Prefeitu-
ra e do Srg3o estadual competente.

Art. 30 - Quando um projeto de parcelamento envol
ver sitios de valor histdrico, arquitetdnico, arqueoldgico ou
que contenham algum aspecto paisagistico de especial interesse,'
serdo tomadas medidas para sua defesa, podendo a Prefeitura Muni

cipal estabelecer condigdes especificas para sua preservagdo.

cAPITULO III
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 31 - A instituicd3o de Condominios por unida-
des autdnomas, instituido na forma do artigo 82, alineas a e b '
da Lei Federal N¢ 4,591, de 16 de dezembro de 1964, serd procedi
da na forma desta Lei e constituida de condominios por unidades’
autdnomas constituidos por edificagdes térreas ou assobradas,ge

minadas ou n3o com caracteristicas de habitagdo unifamiliar.

Pardgrafo Unico - Para efeito desta Lei, ndo serd
permitido implantagdo de condominios por unidades autdnomas cong
tituidos por edificagdes de dois ou mais pavimentos, com caracte
risticas de habitagdo multifamiliar.

Art. 32 - Aplica-se a instituigdo de condominios
por-unidades autdnomas,o disposto do artigo:-62 desta Lei.

Art. 33 - Na instituig¢do de condominios por unida
des autdnomas é obrigatdria a instalagdo de redes e equipamentos

nara o abastecimento de dcua potdvel. energia elétrica e ilumina
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pavimentagdo e tratamento das dreas de uso comum.

Paragrafo Unico - E da responsabilidade exclusiva
do incorporador a execugdo de todas as obras referidas neste ar
tigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serd3o fiscali-

zadas pelos dérgdos técnicos municipais.

Art. 34 - Quando as glebas de terreno, sobre as '
quais se pretenda a instituig@o de condominios por unidades autd
nomas, nao forem servidas pelas redes publicas e abastecimentos'
de &gua potdvel e de energia elétrica, tais servigos ser3o implan
tados e mantidos pelos conddminoss, devendo sua implantagdo - de
ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos submeti-
dos a aprovagdo municipal, ouvidas as empresas concessiondrias'’

de servigos publicos.

Art. 35 - As obras relativas as edificagdes, ins-
talagdes e coisas comuns deverdo ser executadas, simultdneamente

com as obras de utilizagdo exclusiva de cada unidade autdnoma.

Paragrafo Unico - A concess3o do habite-se, (para
—_ prédios que “.acederem no terreno de utilizag3o exclusiva de cada
unidade autdnoma), fica condicionada a completa e efetiva execu-
gdo das obras relativas as edificagdes, instalagdes e coisas co-
muns, na forma do cronograma aprovadec pelos érgdos técnicos muni

. cipais.

Art. 36 - Na instituigdo de condominios por unida
B des autonomas constituidos por edificagdes térreas ou assobradadas
com caracteristicas de habita¢do unifamiliar, deverdo ser atendi

dos os seguintes requisitos:

I - Testada minima da gleba de terreno, para logra

douro publico, de 20,00m (vinte metros);

II - Area maxima da gleba de terreno, ZO.OOG,OOmZ'”

(vinte mil metros quadrados);
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III - Area do terreno de cada unidade autdnoma, com-
preendendo a drea ocupada pela edificagdo e a reserva para a uti-
lizagdo exclusiva, igual ou superior a 200,00m2 (duzentos metros '
quadrados), e trente para a via de acesso igual ou superior a 10m
(dez metros):

IV - Areas livres de uso comum, destinadas a jardine, .
acesso a equipamentos para lazer e recreagao, ou vinculadas a equi
pamentos urbanos, em proporgdo igual ou superior a 35% (trinta e
cinco por cento) da drea total da gleba do terreno, mantendo o mé-=

ximo de vegetagdac natural;

V - Acesso de cada unidade autdnoma & via pdblica,!

~adequado ao transito de veiculos e pedestres, sendo que as passa-'

gens comuns destinadas ao trdfego de veiculos deverdo ter:

a) pista de rolamento com 6,00m (seis metros) de
largura minima, pavimentada de acordo com as normas estabelecidas'
para a pavimentagd3o das vias puiblicas;

b) distincias minimas de 3,00M (Trés metros) dos 1li
mites dos terrenos de cada unidade autdnoma, medidas da borda mais

préxima da pista de rolamentos;

¢) declividade igual ou inferior a 15% (quinze por'
cento) em qualquer trecho.

VI - Locais de estacionamento na proporcdo minima de

uma vaga para cada unidade autdnoma; .

VII - Taxa de ocupacdo a 60% (sessenta por cento), pa
ra as edificagdes em cada unidade autdnoma, sem prejuizo dos demais
indices de controle urbanisticos, que incidird@o sobre o terreno,re

feridos no inciso III deste Artigo.

Art. 37 - A instituig8o de condominios por unidades
autdnomas, além do disposto no artigo 36 deverd atender, ainda,aos

seguintes requisitos;

I - Vedagd3o da execugdo de obras nos locais onde o-
correm elementos naturais significativos, em especial vegetagdo, a
serem preservados, devendo tais locais serem incluidos nas &4reas '

livres de uso comum, destinados a jardins, lazer e recreagao;
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II - Garantir acesso publico com pistas de rolamento'
com largura minima de 10.00m (dez metros) nos locais de interesse’

turistico.:.

Art. 38 - A instituigdo de condominios por unidades'
autdnomas, bem como a construcdo das edificagdes que lhe correspon

dam, dependem de prévia aprovagdo municipal.

CAPTfTULO IV
DO PROCESSO DE APROVAGAO

SECKO I
DA FIXAGAXO DAS DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO

Art. 39 - Antes da elaboragdo do projeto de loteamen
to, o interessado deverd solicitar . © através de requerimento
a Prefeitura Municipal, que defina as diretrizes urbanisticas para
a gleba a ser loteada,apresentando, para este fim, os seguintes e-

lementos:

I - Planta plani-altimétrica do imdével, na escala '
1:1000 ( um para mil), mais 1 (uma) cdépia heliogrdfica, todas assi
nadas pelo proprietdrio e por profissional legalmente habilitado '
no CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
e com a respectiva. ART - Anotacdo da Responsabilidade Técnica,on

de constem as seguintes informagodes:
a) denominagdo, drea e limite da drea a ser loteada;

b) localizagdo dos cursos d'dgua, nascentes e lagoas

existentes no imdvel ou prdximos a ele;

¢) indicagdo de bosques, monumentos naturais e demais
acidentes geogrdficos, além das arvores de porte existentes no si-
tios

d) indicagd3o das linhas de transmissdo de energia, a
dutoras, obras, instalacdes, servicos de mtilidade piblica existen
]

tes no local ou projetadas numa faixa de 30,00m (trinta metros),

das divisas da drea a ser loteada:;
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. e) indicagdo das ferrovias e rodovias com suas fai-
xas de dominio, existentes numa faixa de 30,00m (trinta metros) das
divisas da area a ser loteada;

[ f) indicag8o dos arruamentos contiguos ou vizinhos
4 a todo: o perimetro da #érea- a;ser’ lotzada.

g) indicagdo do uso predominante a que se destina-

rd o loteamento;

h) outras informagdes que possam interessar a orien
tacdo geral do loteamento, guando solicitado pelo érgdo competente

da Prefeitura Municipal.

IT - Planta de situagdo da gleba, a ser indicada - *
com base na carta do Brasil, elaborada pela Fundagdo Instituto Bra

sileiro de Geografia e Estatistica - IBGE - edigdo 1978.

III - Declaragd3o das concessiondrias de servigo pi--
blico de abastecimento de dgua e energia elétrica quanto a viabili

dade de atendimento da gleba a ser parcelada;

IV - A solug3o que deverd ser adotada para o esgota

mento sanitdrio da gleba a ser parcelada.

e Art. 40 - O Orgdo municipal competente indicard, '
num prazo maximo de 30 (trinta) dias, as seguintes diretrizes:

I - As vias de circulaglo do sistema vidrio bdsico
do Municipio, relacionadas com a drea que Se pretende parcelar, de
modo a permitir a articulagdo com o sistema proposto.

: II - Localizac8o das dreas destinadas ao uso publi-
: €0«
. IIT - Faixas de terrenos necessarios ao escoamento'’
das dguas pluviais.
E IV - Faixas "non aedificandi" ao longo das &dguas cor

rentes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias, '

ferrovias, dutos, de no minimo 15,00m (quinze metros) de cada lado.

V - A reserva de faixa "non aedificandi" destinada
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VI - Outras diretrizes em raz3o da declividade da &

? rea, quando for o caso.

i SEGRO II
- DA APROVAGAO DO LOTEAMENTO

b Art. 41 - Observadas as diretrizes municipais quan
do da elaboracio do projeto o interessado deverd requerer aPrefei

tura Municipal a sua aprovagdo, acompanhado dos seguintes elementos:

I - Uma planta original do projeto em papel vege-
tal, ou uma cépia do original em vegetal copiativo, na escala de
1:1000(um por mil) com curvas de nivel de metro em metro, e mais 1
(uma) copia heliogrdfica, todas assinadas por profissional devida-
ente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura'
e Agronomia - CREA - ES, registrada na Prefeitura e pelo proprieté
rio, contendo as seguintes indicagdes e informag¢gdes:

a) subdivis3o das quadras em lotes; com a respecti

va dimensdo e numeragdos;

b) as &reas publicas, com as respectivas dimensdes,

4rea. e destinagdo previstas
c) o sistema de vias com a respectiva hierarquia:

T d) as dimensdes lineares e angulares do projeto !
com raios, cordas, arcos, pontos de*tangéncia e angulos centrais-'
5 e das vias;
e) perfis longitudinais e transversais das vias de
circulagdo e pragas;

v ' £) quadro demonstrativo da drea total, das freas -

Gtedis e dreasspublicas.
TI - Projeto de redes de esgotos sanitdrios, indi-
cando o local de lancamento dos residuos e tratamento, quando for'

w O Ccaso.

III - Projeto completo do sistema de alimentagio e
distribuicdo de dgua e respectiva rede de distribuigdo aprovado pe
lo érgdo competente, responsdvel pelo servigo de distribuigdo de 3

ra indiranda a fonte abastecedora e volume.
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. IV - Projeto completo de rede de escoamento das dguas
pluviais, indicando e detalhando o dimensionamento dos caimentos '
de coletores, assim como o local de langamento;

V - Projeto completo da rede energia elétrica, apro
vado pelo ‘6rgdo competente, obedecendo as suas medidas, padrdes e

normas;
IV - Projeto de arborizagdo das vias de comunicagdo;
VII - Memorial descritivo e justificativo do projeto,
contendo a relagdo definitiva das quadras, lotes, arruamentos e

respectivas dreas;

VIII - Cronograma de execugdo de obras.

Art. 42 - A realizacdo das obras constantes do cro-
nograma a ser aprovado, é obrigatéria, sendo da responsabilidade '
exclusiva do proprietdrio a sua execugdo, que sera fiscalizada pe-

los 6rgdos técnicos municipais competentes.

Art. 43 - A execucdo das obras deverd ser objeto '
de prestacdo de garantia, por parte do loteador. assegurada em
Termo de Compromisso, no valor equivalente ao custo orgado das o-

bras, segundo uma das seguintes modalidades:

I - Garantia hipotecdria:
II - Cauclo em dinheiro, em titulos da divida pibli-

ca ou fidejussédria.

Art. 44 - Na hipdétese em que for adotada a modalida
de de garantia hipotecdria, deverd ser destinada, no minimo, 40% ¢
guarenta por cento) de drea Util do loteamento para este fim.

pardgrafo Unico - Na planta original e na cdpia do
projeto do loteamento a Prefeitura identificard junto ao carimbo '

de aprovacio as 4reas a serem dadas en garantia.

Art. 45 — Do Termo de €Sompromisso a ser assinado no

ato da aprovagdo constard, obrigdatoriamente:
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I - Expressa declaragdo do prorietario, obrigando-se
! a respeitar o projeto aprovado e o cronograma de obras.

II - Indicagdo e comprovante da modalidade de presta
RE c3o de garantia; na hipdtese da garantia hipotecdria indicar as '
guadras e os lotes gravados. _
-1 III - Indicacd3o das &reas publicas.

IV - Indicagdo das obras a serem executadas pelo pro
prietdrio e dos prazos em gue se obriga a efetud-las ndo podendo ‘!
exceder a 02(dois) anos. . .

Art. 46 - Cumpridas as exigéncias legais, o 6rgao '
Municipal competente encaminhard o processo ao Prefeito Municipal

que baixard o respectivo Decreto de aprovagdo do loteamento.

Pardgrafo Unico ~ O Decreto de aprovagdo deverd con-

ter, no minimo, as seguintes informagOes:

I - Dades que caracterizem e identifiquem o imdvel.
II - Indicac3o das &reas destinadas ao uso publicos;

IIT - Indicagdo das dreas a serem dadas em garantia pa

ra a execucdo das obras, na hipdétese da garantia hipotecdria.

Art. 47 - O érgdo municipal competente terd o prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data de entrada do proces

so na Prefeitura, para sua aprovagao.

Art, 48 - Q Alvard de Licenga pané__inlcz.o de obras de

verd ser requerido a Prefeitura Municipal, pelo interessado, no
¥ prazo mdximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do
1 Decreto de aprovagdo, caracterizando-se o inicio da obra pela aber

tura e nivelamento das vias de circulagdo.

§ 12 - O prazo mdximo para o término das obras é de !
02 (dois) anos, a contar da data de expedigdo do Alvard de Licenga.
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§ 22 - O prazo estabelecido no paragrafo anterior !
poderd sér prorrogado, a pedido do interessado, por periodo nunca
superior & metade do prazo concedido anteriormente, & critério dos

érgdos técnicos municipais.

Art. 49 - O projeto de loteamento aprovado poderd !
ser modificado mediante solicitagdo do interessado, dentro do pra-
zo referido no Art. 47, desta Lei, antes de seu registro no Carté-

rio de Registro de Imdveis.

Pardgrafo Unico - A modificagdo do projeto somente
poderd ser requerida, uma vez, quando serd expedido novo alvard de
Licenga..

Art. 50 - Aprovado o projeto de loteamento, o inte-
ressado deverd submeté-lo ao registro imobilidrio, dentro de - - ~um
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do Decreto !
de aprovagdo, sob pena de caducidade da aprovacdo, de acordo com a
Lei Federal n2 6.766/79.

Art. 51 - Uma vez realizadas as obras constantes !
dos projetos aprovados, a Prefeitura, a requerimento do interessa-
.@lo, e apds a competente vistoria, liberard a garantia prestada a-

través de um Termo de verificag¢do de obras.

. IJI

Paragrafo Unico - A garantia prestada poderd ser li-
Vg berada em etapas, através de uma declaragdo assinada pelo Prefeito

I
I

Municipal 2 mediua que forem executados as obras, na seguinte pro-
porgaos:
I - 30%(trinta por cento) quando concluida a abertura

- das vias, assentamento de meio-fios e de rede de &guas pluviais,

- II - 70% (setenta por cento) quando concluida a insta
lag3o das redes de abastecimento de &gua, energia elétriwa e rede’

de esgoto sanitdrio, quando for o caso.

SEGEO III
DA FIXAGAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS PARA DESMEMBRA
MENTO, FRACIONAMENTO OU REMEMBRAMENTO.
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Art. 52 - Antes da elaboragdo dos projetos de desmem
bramento, fracionamento ou remembramento o interessado mediante re
querimento deverd solicitar a Prefeitura Municipal que defina as '
diretrizes urbanisticas juntando os seguintes documentos:

§ 12 - Planta plani-altimétrica do imével objeto do
pedido, na escala 1:1000(um por mil), com curvas de nivel de metro
em metro, mais 1 (uma) cdpia heliogrdfica, todas assinadas pelo '
proprietdrio ou seu representante legal, e por profissional legal-
mente habilitado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA, e com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade
Pécnica - ART, onde constem as seguintes informagdes:

I - denominag8o, situagdo, limites e divisas perfei
tamente definidas, e com a indicagdo dos proprietdrios vizinhos, &

reas e demais elementos de descrigdo e caracterizagdo do imével;

II - a indicagdo do tipo de uso predominante no local;

III - indicac3o, com a exata localizagdo, até a distéan
cia de 200,00m (duzentos metros) das divisas da gleba objeto do pe
dido:

a) de nascentes, cursos d'dgua, lagos, reservatdrios.
d'dgua naturais e artificiais;

b) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o '

_perimetro da gleba de terreno, das vias de comunicagdo, das &areas

livres, dos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes, com as

respectivas distAncias da drea a ser desmembrada:s

c) das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas'
de dominio;

d) dos servigos pdblicos existentes, com a respecti
va distfncia das divisas da gleba dé terreno a ser parcelada;

e) de florestas, bosques, e demais formas de vegeta
cao natural, bem como a ocorréncia de elementos naturais, tais - '
como; pedras, vegetagdo de porte e monumentos naturais;:

f) ‘de construcgdes existentes, em especial de bens e

manifestagdes de valor histérico e cultural.
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§ 2° - Planta de situac3o da gleba a ser desmembrada
fracionada, ou remembrada na escala de 1:1000Q {um por dez mil).

Art, 53 - O érgd3o municipal competente indicard, num
- prazo méximo de 30 (trinta) dias, as seguintes diretrizes:

5 I Localizagd3o das dreas destinadas ao uso publico,

quando for o caso;

II - Faixas "non aedificandi", ao longo das dguas *
correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias,
ferrovias e dutos, de no minimo 15,00m (qulnze metros) de cada la-
do; ~

IIT -Faixas de terrenos necessdrios ao escoamento das
dguas pluviais: ‘

IV - Outras diretrizes em razdo da declividade da &-

rea.

SEGAO IV
‘DA APROVAGXO DO DESMEMBRAMENTO, FRACIONAMENTO OU
REMEMBRAMENTO

Art. 54 - O projeto de desmembramento, fracionamento
= ou remembramento deverd ser elaborado observadas as diretrizes mu-
nicipais, e o interessado mediante requerimento deverd solicitar 3
Prefeitura Municipal, a sua aprovagdo, acompanhado dos seguintes e

L lementos:

; I - Planta do projeto em 1 (uma) cdpia, na escala !
1:1000(um para mil), com curvas de nivel, de metro em metro, com
subdivisdo de drea em lotes, com a respectiva numeragdo, dimensdes

. e dreas;
IT - Memorial descritivo do projeto, contendo a rela

gdo definitiva dos lotes e respectivas &reas.

. Art. 55 - cumpridas as exigéncias legais se os pro-
Jjetos de desmembramento, fracionamento ou remembramento, estiverem
em condi¢des de serem aprovados, o Prefeito Municipal baixard o

respectivo Decreto de Aprovacgdo.

Toamt | =y o T - - - - »
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mento, no Registro de Iméveis, sob pena de caducar a aprovagao.,

SEGRO V
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONCMAS

Art. 57 - O processo de aprovagao do projeto de
condominio por unidades autdnomas serd feito mediante requerimento

do proprietdrio, acompanhado dos seguintes documentos:

I - Planta plani-altimétrica do imével ou gleba de
terreno, na escalzde 1:1000 (um por mil) com curvas de nivel de me
tro, 1l(uma) cdpia heliogrdfica assinada por profissional devidamen
te habilitadd pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA e com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade '
Técnica - ART, e pelo proprietdrio devendo, conter as seguintes in

dicagdes e estabelecimentos:
a) drea e testada do imével ou gleba de terreno;

b) localizagdo e a area do'terreno de cada unidade’
autdnoma, compreendendo a drea ocupada pela edificagdo e a reserva

para utilizagdo exclusiva;
c) as dreas livres de uso comum;

d) as vias de acesso de cada unidade autdnoma a via
piblica, com respectivas dimensdes, caracteristicas geométricas e

tipo de pavimentagdo;

e) os recursos exigidos para as edificagdes devida-
mente cotados.

II - Segdes transversais e longitudinais, na mesma'
escala da planta geral, em numero suficientemente para a perfeita

compreensdo do projeto;

I1I - Elevagdes do conjunto na mesma escala da plan-
ta geral, tomadas das vias publicas e das divisas que limitam o
condominio;
IV - Os projetos completos das redes e equipamentos
para o abastecimento de dgua potdvel, energia elétrica e ilumina-
¢do das vias condominiais,redes de drenagem pluvial, sistema de co

leta, tratamento e disposigdo de esgotos sanitdrios e obras de
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pavimentagdo e tratamento das dreas de uso comum, apresentadas no
original em papel, mais 1 (uma) cépia heliogrdfica para cada proje
to, diretamente aprovado pelos dérgdos competentes;

V - O projeto arquitetdnico relativo as edificaddes;

VI

Titulo de propriedade ou dominio dtil da gleba
de terreno:
VII

Certiddo negativa dos tributos municipais;

VIII ~ Memorial descritivo e justificativo do projeto
contendo obrigatoriamente, pelo menos:

a) a descrig8do suscinta do condominio por unidades

autonomas, com as suas caracteristicas gerais;

b) as condigBes urbanisticas do condominio por uni-
dades autdnomas e as limitacdes que incidem sobre &reas reservadas
para utilizagdo exclusiva e suas construgdes;

c) o partido arquitetdnico adotado:

d) o nome e a situag3o do loteamento a gue a (s)
gleba(s) pertenga(m) e a localizaclio da (s) gleba (s) no loteamento
com respectiva dimens8o e drea:

e) a indicagdo da fraglo ideal do terreno e coisas

comuns correspondentes a cada unidade autdnoma.

IX - Cronograma das obras a serem realizadas.

CAPITULO V

DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAO E VISTORIA

SEGCAO I

DA FISCALIZAGXO

Art. 58 - A fiscalizag8o da execucdo dos projetos

do parcelamento do solo serd exercida pelo Srg3o municipal compe=:
tente através de seus agentes fiscalizadores.
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. Art. 59 - Compete a Prefeitura Municipal no exerci-

cio de fiscalizagdo:

!* I - Verificar a obediéncia dos"Grades ", largura
' das vias e passeios,tipo de pavimentac3o das vias ., “instalagdo . da
rede de aguas pluviais, demarca@ﬁq“ﬁos.lotes,‘quédras,_logradourdg

piblicos e outros equipamentos de acordo com’ os: projetos aprovados.

IT - Efetuar sempre que lhe aprouver as vistorias ne

cessdrias para aferir o cumprimento do projeto aprovado.

IIT - Comunicar aos drgdos competentes para as provi-
déncias cabiveis, as irregularidades observadas na execugao do pro
jeto aprovado.

IV - Realizar vistorias requeridas pelo interessado

quando da conclusdo de obras para a concess3o de"habite-se".
V - Adotar providéncias punitivas sobre projetos de
parcelamento do solo ndo aprovados.

VI - Autuar:as infragdes verificadas e aplicar as pe

nalidas correspondentes.

-
. SEGAO II
oA DA NOTIFICAGCAO E VISTORIA
_ Art. 60 - Sempre que se verificar infragdo aos dis-
positivos desta Lei, o proprietdrio serd notificado para corrigi-!
la.
Art. 61 - As notificagBes expedidas pelo érgdoc fis-
; calizador, mencionard o tipo de infrag3o cometida, determinando o
prazo para corregdo.
k Pardgrafo Unico ~ O ndo atendimento & notificagfo '

determinard aplicagd3o de auto de infragdo, com embargo das obras '
por ventura em execugdo e multas aplicdveis de acordo com o Cédigo
de Obra Municipal.

Art. 62 - Os recursos de auto de infragdo serdo in-
terpostos no prazo de 48 horas, de sua ciéncia, dirigidos ao drgdo

municinal comnmetente
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Art. 63 - A Prefeitura determinard "ex-oficio" ou
a requerimento, vistorias administrativas sempre que for denuncia-

da ameagada ou consumagdo de desabamentos de terras ou rochas, obs=

trugdo ou desvio de cursos e canalizagﬁo em geral, desmatamento de

dreas protegidas por legisladdo especifica.

§ 12 - As vistorias serdo feitas por comissdo desig
nada pelo Prefeito Municipal.

§ 22 - O Prefeito Municipal formulard os quesitos '
que entender a comissdo, que procederd as diligéncias julgadas ne-
cessdrias, comunicando as conclusdes apuradas em laudo tecnicamen-

te fundamentado.

§ 32 - A comunicagdo das conclusdes apuradas serd '
encaminhada ao Prefeito Municipal, no prazo por este estipulado,'

que adotard as providéncias cabiveis.

Art. 64 - Das conclusdes e da determinagdo do Prefei
to Municipal, o proprietdrio serd notificado para sanar as irregu=

laridades mencionadas na notificagdo, no prazo estabelecido.

CAPITULO VI

DISPOSIQOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 65 - Examinar-se-a de acordo com o regime urba
nistico vigente a época do seu requerimento, os processos adminis-
trativos protocolizados, antes da:vigénecia desta'Lei, e em tramita

¢do : nos Orgdos técnicos municipais.

Art. 66 - Os processos administrativos de modifica-
cdo de projetos serdo examinados de acordo com o regime urbanisti-
cos vigente a época em que houver sido protocolizado na Prefeitura

Municipal o requerimento de modificagdo.

Art. 67 - Esta Lei entrarda em vigor na data de sua

publicagd3o revogadas as disposigdes em contrédrio.



Prefeitura Munical de Joao Neiva

Estado do Espirito Santo

i Gabinete do Prefeito Municipal,._aos 28 dias do més

mf de abril de 1989,

Prefeito Municipal

FrapchksCofcs
Assessor

. egr
cdo, em 28 de abril de 1989.

Maria Luﬁ&gh o Prandi

Secretdria Municipal de Administragdo:

strada nesta Secretaria Municipal de Administra



